UCHWALA NR ............ i
RADY MIEJSKIE]J W JAWORZYNIE SLASKIE)]
zdnia ....ceeeeeue

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Witkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z poézn. zm.) oraz w zwigzku z
uchwatg Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej Nr VIII/67/24 z dnia 28 listopada
2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Witkow, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaworzyna Slaska (uchwata nr IV/12/24 Rady Miejskiej w
Jaworzynie Slaskiej z dn. 27.06.2024r.), przy czym w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt
2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023r.0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r.
poz. 1688), z wytaczeniem obowigzku spojnosci ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jaworzyna Slaska w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii Rada
Miejska w Jaworzynie Slgskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Witkéw, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na czesci
graficznej, zwanej dalej rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

2. W planie nie okresla sie nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak takich débr
kultury;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania wojewddztwa ze wzgledu na brak takich terendw i
obszaréw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia.

§ 2

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajq:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajacq czes$¢ terenu, na ktérej dopuszcza sie wznoszenie



=

nadziemnych oraz podziemnych czesci budynkéw oraz budowli wskazanych
w ustaleniach szczegoétowych dla terendw;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu - czes$¢ przeznaczenia terenu,
ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie terenu;

3) sieci uzbrojenia - nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i
kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, sieci telekomunikacyjne i
elektroenergetyczne oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu,
urzgdzenia melioracyjne i stacje tadowania pojazdéw elektrycznych;

4) system gospodarowania wodami opadowymi - rozwigzania
techniczne stuzace do zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w
miejscu ich opadu, a takze stopniowego ich uwalniania oraz opdzniania
sptywu;

5) powierzchnia aktywna - powierzchnia terenu, zajeta przez panele
fotowoltaiczne, mierzona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi paneli
fotowoltaicznych na powierzchnie terenu.

§ 3

Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) okreslenie potozenia linii zabudowy;

6) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych;

7) granice i obszar wydzielenia wewnetrznego;

8) symbol wydzielenia wewnetrznego;

9) pas technologiczny napowietrznej sieci elektroenergetycznej najwyzszych
napiec¢ 400kV.

Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter

informacyjny.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi

zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 4



1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu
terenu okreslonym jako teren:

1) elektrowni stonecznej - nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony
pod usytuowanie obiektéw budowlanych instalacji odnawialnych Zzrédet
energii, stuzacych wytwarzaniu energii elektrycznej z promieniowania
stonecznego w ogniwach i modutach (panelach) fotowoltaicznych;

2) gérnictwa i wydobycia - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone
pod wydobywanie kopalin ze zt6z, zwatowiska mas ziemnych, lokalizacje

obiektow i terendw =zaktadow gorniczych i urzadzen przerdbczych,
stuzagcych  wydobyciu i przerdobce kopalin  wraz z obiektami
towarzyszacymi;

3) zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni

niezorganizowanej, naturalng sukcesje zieleni z dopuszczeniem nasadzen
drzew, krzewdw a takze tereny zieleni niskiej;

4) rolnictwa z zakazem zabudowy - nalezy przez to rozumiec tereny
gruntdw ornych oraz upraw a takze tak i pastwisk, na ktérych obowigzuje
zakaz usytuowania budynkéw;

5)urzadzen sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ teren
przeznaczony pod usytuowanie infrastruktury stuzacej uprawianiu sportu
oraz rekreacji takie jak: wiaty, zadaszenia, parkingi dla rowerdw, tory
rowerowe, parki rowerowe, pomosty, kapieliska, miejsca do grillowania i
odpoczynku, wieze Sciezki lub inne konstrukcje widokowe.

2. W obszarze planu dopuszcza sie powierzchnie biologicznie czynne oraz
urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na
terenie.

§5

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
przeznaczonych na cele nierolnicze i nieleSne obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byc¢
mniejszy niz 30°;

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 500 m? z
zastrzezeniem pkt.4;

3) szerokos$c¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m
z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza podziatdbw dokonywanych w celu
wydzielenia dziatek przeznaczonych na sieci uzbrojenia, infrastrukture
drogowg i infrastrukture techniczng dla ktérych obowigzuje:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szerokosc¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
2m.

§6

1. Czes$¢ obszaru planu, pokazana na rysunku planu znajduje sie w obrebie
granic terenu gérniczego ,Nowy Jaworow I-1".

2. Czes¢ obszaru planu, pokazana na rysunku planu znajduje sie w obrebie
obszaru goérniczego ,,Nowy Jaworow I-1”.

3. W obszarze planu, wystepuja udokumentowane zioza: ,Jawordw” oraz
~Nowy Jaworéw I” pokazane na rysunku planu.

4. Dla istniejacej, napowietrznej sieci elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢, znajdujacej sie poza obszarem planu, ustala sie pas
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technologiczny, o szerokosci 70m (po 35m od osi sieci), w ktorym nie
dopuszcza sie sytuowania budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
budynkéw lub budowli o wysokosci powyzej 3m i sadzenia zieleni o
wysokosci powyzej 3m.

Linie rozgraniczajagce terendow 1G i 2G stanowig granice obszaru
wymagajgcego rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji surowca.
Obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za
wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnosci zgodnej
z przeznaczeniem terenu, o ile ustalenia szczegdétowe dla terendéw nie
stanowig inaczej.

§7

Na catym obszarze planu postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robdét budowlanych lub prac
ziemnych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sq zabytkiem,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko
podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

§8

1. Obowigzujq nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

na obszarze planu dopuszcza sie dystrybucyjne sieci uzbrojenia i system

gospodarowania wodami opadowymi;

zaopatrzenie w wode dopuszcza sie:

a) z sieci wodociggowej,

b) uje¢ indywidualnych,

c) z beczkowozow;

obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w

hydranty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzenie Sciekdw komunalnych dopuszcza sie:

a) siecig kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej,

b) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

c) do lokalnych oczyszczalni sciekdw;

odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych dopuszcza sie:

a) do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) siecig kanalizacji deszczowej,

c) zagospodarowanie na terenie dziatki, dopuszcza sie budowe zbiornikéw
retencyjnych, retencyjno-odparowujgcych lub dotéw chionnych;

zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie z lokalnych zrédet cieptfa, tradycyjnych

lub opartych na zrédtach energii odnawialnej z wytgczeniem zrodet

opartych na energii wiatru i biogazowni;

zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie z sieci gazowej lub ze zbiornikdw na

gaz,

zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sie:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) ze zrédet odnawialnych z wylgczeniem zrédet opartych na energii
wiatru i biogazowni;

w zakresie telekomunikacji — zgodnie z przepisami odrebnymi;



10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowigzujgq zasady
okres$lone w niniejszej uchwale oraz w przepisach odrebnych i innych
aktach prawa miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala
sie:

1) dopuszcza sie wydzielanie drég komunikacji drogowej wewnetrznej, o
szerokos$ci nie mniejszej niz 6m; przy czym nie dotyczy to drdg
technologicznych na terenach oznaczonych symbolem 1G, 2G w czasie
trwania eksploatacji;

2) dojazd do terendw ustala sie od przylegtych drég lub poprzez tereny
przylegte;

3) w zakresie miejsc parkingowych ustala sie:

a) obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych w liczbie nie mniejszej niz:

— dla gérnictwa i wydobycia: 1 miejsce parkingowe na 2
zatrudnionych, jednak nie mniej niz 1 miejsce,

— dla urzadzen sportu i rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 100m?
powierzchni wiat lub konstrukcji widokowych oraz 300m?
powierzchni kagpieliska, mierzone jako powierzchnie terenu zajetg
przez wiate lub budowle w stanie wykonczonym, jednak nie mniej
niz 1 miejsce,

b) dla urzadzen sportu i rekreacji obowigzuje usytuowanie miejsc do
parkowania rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej liczby
miejsc dla samochoddw osobowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

Cc) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze
wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych,

d) miejsca parkingowe nalezy usytuowac na dziatce lub terenie, na ktérym
lokalizowana jest zabudowa, przy czym dopuszcza sie usytuowanie
miejsc parkingowych dla terenu 1G na terenie 2G i odwrotnie.

§9

Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktdérej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie na 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegodtowe dla terenow

§ 10

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1G i 2G ustala sie
nastepujace przeznaczenie, z zastrzezeniem § 11:
1) tereny gdrnictwa i wydobycia,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - tereny:
a) komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) elektrowni stonecznej,
c) infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 2.
2. Z Kklasy przeznaczenia tereny infrastruktury technicznej dopuszcza sie
wyitacznie tereny:
1) stacji transformatorowych;



2) telekomunikacji;

3) stacji gazowych;

4) wodociggow;

5) kanalizacji;

6) cieptownictwa.

. W zakresie elektrowni stonecznej dopuszcza sie urzadzenia o0 mocy

zainstalowanej do 500kW oraz przekraczajacej 500kW. Dla paneli

fotowoltaicznych obowigzuje powitoka antyrefleksyjna.

. Na terenie oznaczonym symbolem 1G obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z

zastrzezeniem § 11:

1) w obszarze wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem (Z)
dopuszcza sie wytacznie zagospodarowanie zielenig niskq i zakaz sadzenia
drzew i krzewow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg takze ograniczenia usytuowania
nadziemnych czesci budowli elektrowni stonecznej;

3) usytuowanie budynkéw dopuszcza sie wytacznie w  wydzieleniu
wewnetrznym oznaczonym symbolem (B);

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze byé wieksza niz 3,
przy czym trzeciq kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w postaci
poddasza uzytkowego;

5) wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkdéw nie moze przekraczad
10m;

6) z zastrzezeniem pkt 7, wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli nie
moze przekracza¢é 15m, przy czym ograniczenie to nie obowigzuje
obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) wysokos¢ konstrukcji dla paneli fotowoltaicznych usytuowanych na
gruncie, mierzona od poziomu gruntu do najwyzszego punktu konstrukcji
nie moze by¢ wieksza niz 6m;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 0,3;

9) nadziemna intensywnos¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do
0,9;

10) obowigzuje przekrycie budynkéw dachami wielospadowymi o
nachyleniu potaci od 20 °do 45°, dopuszcza sie dowolne rodzaje pokrycia
dachowego;

11) udziat powierzchni aktywnej w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 0,3;

12) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 0,15;

13) obowigzuje usytuowanie szpalerow drzew lub krzewdéw wysokich w

celu ostony placéw sktadowych od strony drdog publicznych o szerokosci
min. 1,0m;

14) obowigzuje takie uksztaltowanie nowych czesci zwatowiska, aby od
strony zewnetrznej uksztattowaé¢ waty o wysokosci nie mniejszej niz 2m,
stanowiqce bariere wizualng i akustyczna.

. Na terenie oznaczonym symbolem 2G, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z

zastrzezeniem § 11:

1) nie dopuszcza sie usytuowania budynkow;



2) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére dotyczg ograniczenia usytuowania
nadziemnych czesci budowli elektrowni stonecznych;

3) udziat powierzchni aktywnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 0,3;

4) z zastrzezeniem pkt 5, wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli nie
moze przekracza¢ 15m, przy czym ograniczenie to nie obowigzuje
obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wysokos¢ konstrukcji dla paneli fotowoltaicznych, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu konstrukcji nie moze by¢ wieksza niz 6m;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 0,15;

7) obowigzuje usytuowanie szpaleréw drzew lub krzewdw wysokich w celu
ostony placow sktadowych od strony drég publicznych o szerokosci min.
1,0m;

8) obowigzuje takie uksztattowanie nowych czesci zwatowiska, aby od strony
zewnetrznej uksztattowac waty, stanowigce bariere wizualng i akustyczna.

Linie rozgraniczajace terendw, o ktéorych mowa w ust. 1 sg granicami obszaru

wymagajacego rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji surowca.

. Obowigzuje rekultywacja terenow, o ktérych mowa w ust. 1. zgodnie z

ustaleniami § 11.

§ 11

. Ustala sie rekultywacje terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1G
i 2G w kierunku rolnym, wodnym Ilub leSnym - zgodnie z lokalnymi
potrzebami i uwarunkowaniami. Dopuszcza sie wykorzystanie wyrobiska lub
zwatowiska w celach rekreacyjnych i sportowych oraz ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) teren laséw,
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
3) teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
4) przeznaczenie uzupetniajace - tereny:

a) elektrowni stonecznej,

b) infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 2,

¢) komunikacji drogowej wewnetrznej,

d) ustug sportu i rekreacji z zastrzezeniem ust. 3,

e) komunikacji pieszo-rowerowej,

f) zieleni naturalnej,

g) zieleni urzadzonej.
. Z klasy przeznaczenia tereny infrastruktury technicznej dopuszcza sie
wytgcznie tereny:
1) stacji transformatorowych;
2) telekomunikacji;
3) stacji gazowych;
4) wodociggow;
5) kanalizacji;
6) cieptownictwa.
. Z klasy przeznaczenia teren ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie wytacznie
urzadzenia sportu i rekreacji.



. Na terenie oznaczonym symbolem 1G dopuszcza sie rekultywacje wyrobiska z
wykorzystaniem odzysku odpaddéw poza instalacjami i urzgdzeniami, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. W zakresie elektrowni stonecznej dopuszcza sie urzadzenia o mocy

zainstalowanej do 500kW oraz przekraczajagcej 500kW. Dla paneli

fotowoltaicznych obowigzuje powtoka antyrefleksyjna.

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie usytuowania budynkow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére dotyczg ograniczenia usytuowania
nadziemnych czesci budowli elektrowni stonecznej;

3) udziat powierzchni aktywnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 0,3;

4) wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli nie moze przekraczaé¢ 15m,
przy czym ograniczenie to nie obowigzuje obiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem
pkt 5;

5) wysokos¢ konstrukcji dla paneli fotowoltaicznych, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu konstrukcji nie moze by¢ wieksza niz 6m;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 0,3.

§12

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie
przeznaczenie:
1) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - tereny:

a) telekomunikacii,

b) stacji gazowych,

c) wodociagow,

d) kanalizacji.
. Szerokos¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu.

§13

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie
przeznaczenie:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - tereny:

a) telekomunikaciji,

b) stacji gazowych,

c) wodociggow,

d) kanalizacji.
. Szerokos¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Jaworzyny élqskiej.
§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



